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|.  FIRMA UND SITZ DER GENOSSENSCHAFT

§1 Firma und Sitz

(1) Die Genossenschaft fihrt die Firma Ortliche Wohnungsgenossenschaft Jena eG und ist Rechtsnach-
folger der Ortlichen Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft.

(2) Sie hat ihren Sitz in Jena, Geschéftsstelle: Dornburger StrafRe 132, 07743 Jena.

Il.  GEGENSTAND DER GENOSSENSCHAFT

§ 2 Zweck und Gegenstand der Genossenschaft

(1) Zweck der Genossenschaft ist eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung
der Mitglieder der Genossenschaft.

(2) Die Genossenschaft kann Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen bewirtschaften, errichten,
erwerben und betreuen. Sie kann alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der
Infrastruktur anfallenden Aufgaben Gbernehmen, soweit sie (berwiegend fir Mitglieder bestimmt
sind und der Betrieb durch die Genossenschaft notwendig ist.

(3) Der Geschéftsbetrieb der Genossenschaft erstreckt sich auf Jena.

(4) Die Ausdehnung des Geschaftsbetriebes auf Nichtmitglieder ist nur erganzend zum Forderauftrag
des Abs. 1 zuldssig

a) far die durch die Grundstickstbertragung ibernommenen Pacht- und Nutzungsverhaltnisse
sowie

b)  zur Auslastung freier Kapazitaten.

(5) Die Genossenschaft richtet ihren Geschéftsbetrieb auf die Steuerbefreiung nach § 5 Abs. 1 Nr. 10
Korperschaftssteuergesetz aus.

I1l.  MITGLIEDSCHAFT

§3 Mitglieder

(1) Mitglieder konnen werden:
a) natirliche Personen,
b) Personengesellschaften sowie
c) juristische Personen des privaten und 6ffentlichen Rechts.

§4 Erwerb der Mitgliedschaft

(1) Zum Erwerb der Mitgliedschaft bedarf es einer, vom Bewerber zu unterzeichnende unbe-
dingte Beitrittserkldrung, die den Erfordernissen des GenG entsprechen muss. Uber die
Aufnahme beschlieBt der Vorstand. Dem Bewerber ist vor Abgabe der Beitrittserklarung
die Satzung in der jeweils geltenden Fassung zur Verfligung zu stellen; es reicht aus, wenn
die Satzung im Internet unter der Adresse der Genossenschaft abrufbar ist und dem Be-
werber ein Ausdruck der Satzung angeboten wird.

(2) Der Genossenschafter ist unverziglich in die Mitgliederliste einzutragen und hiervon so-
gleich zu benachrichtigen. Lehnt der Vorstand die Zulassung ab, hat er dies dem Antragstel-
ler sofort unter Rickgabe der Beitrittserklarung mitzuteilen.

(3) Eine Vollmacht zur Abgabe der Beitrittserklarung bedarf der Textform.
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§5 Eintrittsgeld

(1)
(2)

Bei der Aufnahme ist ein Eintrittsgeld von 50,00 € zu zahlen.

Das Eintrittsgeld ist zu erlassen
a) dem Ehegatten und den minderjahrigen Kindern eines Mitgliedes,
b) dem die Mitgliedschaft fortsetzenden Erben.

§ 6 Beendigung der Mitgliedschaft

(1)

Die Mitgliedschaft endet durch

a) Kandigung,

O

)

) Ubertragung des gesamten Geschiftsguthabens,
) Tod,
)

)

o O

Auflésung oder Erldschen einer juristischen Person oder einer Personengesellschaft,

e) Ausschluss.

§ 7 Kundigung der Mitgliedschaft

(1)

(2)
(3)

(4)

Das Mitglied kann zum Schluss eines Geschéftsjahres durch Kiindigung seinen Austritt aus
der Genossenschaft erklaren.

Die Kiindigung muss mindestens drei Monate vorher in Schriftform erfolgen.
Das Mitglied hat ein auf einen Monat befristetes auerordentliches Kiindigungsrecht nach
MaRgabe von § 67a GenG, wenn die Generalversammlung

a) eine wesentliche Anderung des Gegenstandes der Genossenschaft (z. B. Erhéhung der
Geschaftsanteile u. 3.),

b) die Einfihrung oder Erweiterung der Verpflichtung der Mitglieder zur Leistung von
NachschUssen,

¢) die Einfihrung oder Erweiterung der Verpflichtung zur Inanspruchnahme von Einrich-
tungen oder von anderen Leistungen der Genossenschaft oder zur Erbringung von
Sach- oder Dienstleistungen beschliel3t.

Das Mitglied scheidet aus der Genossenschaft zu dem Jahresschluss aus, zu dem die Kindi-
gung fristgerecht erfolgt ist.

§8 Ubertragung des Geschiftsguthabens

(1)

Ein Mitglied kann mit Zustimmung des Vorstandes jederzeit, auch im Laufe des Geschéfts-
jahres, sein gesamtes Geschéaftsguthaben durch schriftliche Vereinbarung auf einen ande-
ren Gbertragen und hierdurch aus der Genossenschaft ohne Auseinandersetzung ausschei-
den, sofern der Erwerber bereits Mitglied ist oder Mitglied wird.

Ein Mitglied kann sein Geschéaftsguthaben, ohne aus der Genossenschaft auszuscheiden,
teilweise Gbertragen und hierdurch die Anzahl seiner Geschaftsanteile verringern, soweit
es nicht nach der Satzung oder einer Vereinbarung mit der Genossenschaft zur Beteiligung
mit mehreren Geschaftsanteilen verpflichtet ist oder die Beteiligung mit mehreren Ge-
schaftsanteilen Voraussetzung fir eine vom Mitglied in Anspruch genommene Leistung der
Genossenschaft ist. Die Voraussetzungen des Abs. 1 gelten entsprechend.
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§9

§10

§11

(3) Ist der Erwerber nicht Mitglied der Genossenschaft, so muss er die Mitgliedschaft erwer-
ben. Ist der Erwerber bereits Mitglied, so ist das Geschaftsguthaben des ausgeschiedenen
oder Ubertragenden Mitgliedes seinem Geschéftsguthaben zuzuschreiben. Wird durch die
Zuschreibung der Betrag der bisher Gbernommenen Geschaftsanteile Gberschritten, so hat
der Erwerber entsprechend der Hohe des neuen Geschéaftsguthabens einen oder mehrere
Anteile zu Ubernehmen.

Beendigung der Mitgliedschaft im Todesfall

(1) Stirbt ein Mitglied, so geht die Mitgliedschaft bis zum Schluss des Geschaftsjahres, in dem
der Erbfall eingetreten ist, auf die Erben Gber. Sie endet mit dem Schluss des Geschéftsjah-
res, in dem der Erbfall eingetreten ist. Mehrere Erben kénnen ein Stimmrecht in dieser Zeit
nur durch einen gemeinschaftlichen Vertreter ausiben.

(2) Beim Tode des Mitgliedes tritt der Ehegatte, der mit ihm einen gemeinsamen Haushalt
fihrt, in das Nutzungsverhaltnis ein. Andere Familienangehorige, die mit dem Nutzer einen
gemeinsamen Haushalt fihren, treten in das Nutzungsverhaltnis ein, wenn nicht der Ehe-
gatte eintritt. Dasselbe gilt fir Personen, die mit dem Nutzer einen auf Dauer angelegten
gemeinsamen Haushalt fihren.

Beendigung der Mitgliedschaft durch Auflésung oder Erléschen einer juristischen Per-
son oder Personengesellschaft

Wird eine juristische Person oder eine Personengesellschaft aufgeltst oder erlischt sie, so endet
die Mitgliedschaft mit dem Schluss des Geschéftsjahres, in dem die Auflosung oder das Erl6-
schen wirksam geworden ist. Fihrt die Auflésung oder das Erléschen zu einer Gesamtrechts-
nachfolge, so setzt der Gesamtrechtsnachfolger die Mitgliedschaft bis zum Schluss des Ge-
schaftsjahres fort.

Ausschluss eines Mitgliedes

(1) Ein Mitglied kann zum Schluss des Geschéftsjahres aus der Genossenschaft ausgeschlossen
werden,

a) wenn es durch ein genossenschaftswidriges Verhalten schuldhaft oder unzumutbar
das Ansehen oder die wirtschaftlichen Belange der Genossenschaft oder ihrer Mitglie-
der schadigt oder zu schadigen versucht,

b) wenn es den satzungsmaligen oder sonstigen der Genossenschaft gegeniber beste-
henden Verpflichtungen nicht nachkommt; insbesondere dann, wenn die Gefahr einer
erheblichen Beeintrdchtigung der Genossenschaft besteht,

c) wenn Uber sein Vermaogen ein Antrag auf Eroffnung des Insolvenzverfahrens gestellt
ist,

d) wenn sich herausstellt, dass die satzungsmaRigen Voraussetzungen fur die Aufnahme
in die Genossenschaft nicht vorhanden waren oder nicht mehr vorhanden sind,

e) wenn es unbekannt verzogen ist, insbesondere wenn es keine zustellungsfahige An-
schrift hinterldsst oder sein Aufenthalt langer als sechs Monate unbekannt ist.

(2) Der Ausschluss erfolgt durch Beschluss des Vorstandes.
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Dem auszuschliefenden Mitglied ist in den Fallen des Abs. 1 Buchst. a) bis d) vor der Be-
schlussfassung die Moglichkeit zu geben, sich zu dem Ausschluss zu dauBern. In den Fallen
des Abs. 1 Buchst. a) und b) bedarf es vor der Beschlussfassung auerdem einer schriftli-
chen Abmahnung unter Androhung des Ausschlusses, es sei denn, die Abmahnung ist aus-
nahmsweise entbehrlich. Die Abmahnung ist insbesondere dann entbehrlich, wenn die Ver-
fehlungen des Mitglieds schwerwiegend sind oder das Mitglied die Erflllung seiner sat-
zungsmaligen oder sonstigen Verpflichtungen gegenlber der Genossenschaft ernsthaft
und endgultig verweigert.

Der Beschluss des Vorstandes ist dem Ausgeschlossenen in den Fallen des Abs. 1 Buchst. a)
bis d) unverzlglich durch eingeschriebenen Brief mitzuteilen.

Der Ausgeschlossene kann in den Fallen des Abs. 1 Buchst. a) bis d) nach Zugang des Be-
schlusses innerhalb eines Monats durch einen an den Vorstand gerichteten eingeschriebe-
nen Brief gegen den Ausschluss Berufung einlegen. Uber die Berufung entscheidet der Auf-
sichtsrat. Die Entscheidung des Aufsichtsrates ist genossenschaftsintern abschlieRend.

In dem Verfahren vor dem Aufsichtsrat missen die Beteiligten Gelegenheit zur Stellung-

nahme erhalten. Uber die Verhandlung und die Entscheidung ist eine Niederschrift anzu-
fertigen. Der Aufsichtsrat entscheidet mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Der

Aufsichtsratsbeschluss ist mit Griinden zu versehen und den Beteiligten in der Form des

Abs. 4 mitzuteilen.

Ein Mitglied des Vorstandes oder des Aufsichtsrates kann erst ausgeschlossen werden,
wenn die Generalversammlung den Widerruf der Bestellung oder die Abberufung beschlos-
sen hat.

§ 12 Auseinandersetzung

(1)

(2)

Mit dem Ausgeschiedenen hat sich die Genossenschaft auseinanderzusetzen. MalRkRgebend
ist die Bilanz, die fir das Geschaftsjahr, zu dessen Ende das Mitglied ausgeschieden ist,
festgestellt worden ist.

Der Ausgeschiedene kann lediglich sein Auseinandersetzungsguthaben, nicht auch einen
Anteil an den Rucklagen und dem sonstigen Vermogen der Genossenschaft verlangen. Das
Auseinandersetzungsguthaben wird berechnet nach dem Geschéftsguthaben des Mitglie-
des. Die Genossenschaft ist im Rahmen der gesetzlichen Regelungen berechtigt, bei der
Auseinandersetzung die ihr gegen das ausgeschiedene Mitglied zustehenden falligen For-
derungen gegen das Auseinandersetzungsguthaben aufzurechnen. Der Genossenschaft
haftet das Auseinandersetzungsguthaben des Mitglieds fur einen etwaigen Ausfall, insbe-
sondere im Insolvenzverfahren des Mitglieds.

Das Auseinandersetzungsguthaben ist dem Ausgeschiedenen binnen 6 Wochen nach Fest-
stellung der Bilanz Gber das Geschaftsjahr, zu dem das Ausscheiden erfolgt ist, auszuzah-
len. Der Anspruch auf Auszahlung verjahrt nach drei Jahren.

Weist die der Auseinandersetzung zugrundeliegende Bilanz einen Verlust aus, der die Ge-
schaftsguthaben und die gesetzliche Ricklage Ubersteigt, so hat der Ausgeschiedene den
auf ihn entfallenden Anteil an die Genossenschaft zu zahlen. Dieser Anteil wird nach dem
Verhaltnis der Haftsumme des Ausgeschiedenen zur Gesamthaftsumme aller Mitglieder
einschlieBlich der zum Schluss des gleichen Geschéftsjahres Ausgeschiedenen berechnet;
er ist auf die Haftsumme des Ausgeschiedenen beschrankt.
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IV. RECHTE UND PFLICHTEN DER MITGLIEDER

§ 13 Rechte der Mitglieder

(1)

(2)

Alle Mitglieder haben gleiche Rechte. Sie Uben diese in Angelegenheit der Genossenschaft
gemeinschaftlich durch Beschlussfassung in der Generalversammlung aus.

Aus den Aufgaben der Genossenschaft ergibt sich insbesondere das Recht jedes Mitgliedes

auf

a) wohnliche Versorgung durch Nutzung einer Genossenschaftswohnung,

b) Inanspruchnahme von Dienstleistungen und Einrichtungen der Genossenschaft nach
den daflr getroffenen Bestimmungen sowie das Recht auf Teilnahme an sonstigen
Vorteilen, die die Genossenschaft ihren Mitgliedern gewahrt.

Das Mitglied ist auf Grund der Mitgliedschaft vor allem berechtigt,

a) sich mit weiteren Geschaftsanteilen zu beteiligen,

b) das Stimmrecht in der Generalversammlung auszuiiben,

c) ineiner vom zehnten Teil der Mitglieder unterschriebenen Eingabe die Einberufung
einer Generalversammlung oder die Ankindigung von Gegenstdanden zur Beschluss-
fassung in einer bereits einberufenen Generalversammlung zu fordern,

d) die Ernennung oder Abberufung von Liquidatoren in einer vom zehnten Teil der Mit-
glieder unterschriebenen Eingabe beim Gericht zu beantragen,

e) Auskunftin der Generalversammlung zu verlangen,
f)  am Bilanzgewinn der Genossenschaft teilzunehmen,

g) das Geschéaftsguthaben nach den Regeln des § 8 durch schriftliche Vereinbarung auf
einen anderen zu Ubertragen,

h) den Austritt aus der Genossenschaft zu erklaren,
i)  weitere Anteile i.5.d. § 17 Abs. 4 zu kiindigen,
j)  die Zahlung des Auseinandersetzungsguthabens zu fordern,

k)  Einsicht in die Niederschrift Gber die Beschlisse der Generalversammlung zu nehmen
sowie auf seine Kosten eine Abschrift des in der Geschéftsstelle ausgelegten Jahresab-
schlusses, des Berichts des Vorstandes zum Geschaftsjahr und der Bemerkungen des
Aufsichtsrates zu fordern,

[)  die Mitgliederliste einzusehen,
m) das zusammengefasste Ergebnis des Prifberichtes einzusehen.

Die Untervermietung von genossenschaftlichem Wohnraum bedarf der Erlaubnis des Vor-
standes.

Die Nutzung von genossenschaftlichem Wohnraum fir gewerbliche Zwecke ist nur mit Zu-
stimmung des Vorstandes gestattet. Diese ist nur zu erteilen, wenn von der Gewerbeaus-
Ubung keine unzumutbaren Stérungen fur das Wohnumfeld ausgehen.

§ 14 Wohnliche Versorgung der Mitglieder

(1)

(2)

Die Nutzung einer Genossenschaftswohnung steht in erster Linie Mitgliedern der Genos-
senschaft zu.

Ein Anspruch des einzelnen Mitgliedes kann aus dieser Bestimmung nicht abgeleitet wer-
den.
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§15

§16

V.

§17

Uberlassung von Wohnungen

(1) Die Uberlassung einer Genossenschaftswohnung begriindet grundsatzlich ein dauerndes
Nutzungsrecht des Mitgliedes.

(2) Das Nutzungsverhaltnis an einer Genossenschaftswohnung kann wahrend des Bestehens
der Mitgliedschaft nur unter den im Nutzungsvertrag festgesetzten oder den gesetzlichen
Bedingungen beendet werden.

Pflichten der Mitglieder

(1) Alle Mitglieder haben gleiche Pflichten.

(2) Aus der Mitgliedschaft ergibt sich die Verpflichtung, zur Aufbringung der von der Genos-
senschaft zur Erflllung ihrer Aufgaben benétigten Eigenmittel beizutragen durch

a) Ubernahme einer den Umfang der Inanspruchnahme von genossenschaftlichen Leis-
tungen berlcksichtigenden Anzahl von Geschaftsanteilen nach MalRgabe des § 17 und
fristgemalie Zahlungen hierauf,

b) Teilnahme am Verlust,

c) Zahlung eines Anteils am Fehlbetrag bei der Auseinandersetzung (§ 12 Abs. 4) bis zur
Hohe seiner Geschaftsanteile,

d) weitere Zahlungen gemaR Beschluss der Generalversammlung nach Auflésung der Ge-
nossenschaft (§ 19 Abs. 2),

e) Zahlung des Eintrittsgeldes (§ 5 Abs. 1).

(3) Fur die Inanspruchnahme von Leistungen der Genossenschaft hat das Mitglied ein vom
Vorstand nach den Grundsdtzen ordnungsgemaler Bewirtschaftung festgesetztes Entgelt
zu entrichten, die getroffenen Vereinbarungen zu erfillen und einen angemessenen Finan-
zierungsbeitrag zu leisten.

(4) Beider Erfillung von Pflichten und der Wahrnehmung von Rechten auch aus abgeschlosse-
nen Vertragen sind im Rahmen der genossenschaftlichen Treuepflicht die Belange der Ge-
samtheit der Mitglieder angemessen zu bertcksichtigen.

(5) Das Mitglied ist verpflichtet, jede Anderung seiner Anschrift sowie seiner E-Mail-Adresse
der Genossenschaft unverziglich mitzuteilen.

GESCHAFTSANTEIL, GESCHAFTSGUTHABEN UND HAFTSUMME

Geschaftsanteile und Geschaftsguthaben

(1) Das Mitglied beteiligt sich an der Genossenschaft aufgrund einer schriftlichen unbedingten
Beitrittserkldrung durch Ubernahme von Geschéftsanteilen. Der Geschéaftsanteil wird auf
200,00 € festgesetzt.
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(2)

Jedes Mitglied ist verpflichtet, sich mit mindestens 2 Anteilen zu beteiligen (mitglied-
schaftsbegriindende Pflichtanteile). Jedes Mitglied, dem eine Wohnung oder eine andere
Einrichtung der Genossenschaft berlassen wird oder Uberlassen worden ist, hat einen an-
gemessenen Beitrag zur Aufbringung der Eigenleistung durch Beteiligung mit nutzungsbe-
zogenen Pflichtanteilen zu Gbernehmen. Ist eine Wohnung oder eine andere Einrichtung
der Genossenschaft mehreren Mitgliedern (z.B. Ehegatten, Lebenspartnern, Familienange-
horigen) Uberlassen, so ist eine Beteiligung mit den nutzungsbezogenen Pflichtanteilen
nach Satz 2 nur von einem Mitglied zu Gbernehmen. Die Beteiligung erfolgt nach MafRgabe
der Anlage, die fester Bestandteil dieser Satzung ist. Anderungen der Anlage zur Beteili-
gung mit nutzungsbezogenen Pflichtanteilen sind Satzungsanderungen; §§ 35 Abs. 2
Buchst. k) und 36 Abs. 2 Buchst. b) sind zu beachten. Soweit das Mitglied bereits weitere
Anteile i.S.d. Abs. 4 Gbernommen hat, werden diese auf die nutzungsbezogenen Pflichtan-
teile angerechnet.

Alle Pflichtanteile sind sofort einzuzahlen. Der Vorstand kann die Zahlung von Raten zulas-
sen. In diesem Fall sind sofort nach Eintragung in die Mitgliederliste zumindest alle mit-
gliedschaftsbegriindenden Pflichtanteile vollstandig einzuzahlen. Von Beginn des folgenden
Monats an ist monatlich mindestens der gemaR Abs. 1 fir einen Geschaftsanteil festge-
setzte Betrag einzuzahlen, bis alle nutzungsbezogenen Pflichtanteile voll erreicht sind. H6-
here Ratenzahlungen und die vorzeitige Volleinzahlung der Pflichtanteile sind zugelassen.

Uber die Pflichtanteile hinaus kénnen sich die Mitglieder mit weiteren Anteilen beteiligen,
wenn die vorhergehenden Anteile bis auf den zuletzt neu Gbernommenen voll eingezahlt
sind und der Vorstand die Beteiligung zugelassen hat. Sie sind stets sofort voll einzuzahlen.

Solange ein Geschaftsanteil nicht voll eingezahlt ist, ist die Dividende dem Geschaftsgutha-
ben zuzuschreiben.

Die Hochstzahl der Anteile, mit denen sich ein Mitglied beteiligen kann, wird auf 50 festge-
setzt.

Die Einzahlungen auf den Geschéftsanteil/die Geschéaftsanteile, vermehrt um zugeschrie-
bene Gewinnanteile, vermindert um abgeschriebene Verlustanteile, bilden das Geschafts-
guthaben des Mitgliedes.

Die Abtretung oder Verpfandung des Geschaftsguthabens an Dritte ist unzuldssig und der
Genossenschaft gegenlber unwirksam. Eine Aufrechnung der Geschaftsguthaben durch
das Mitglied gegen seine Verbindlichkeiten gegenlber der Genossenschaft ist nicht gestat-
tet.

§ 18 Kiindigung weiterer Anteile

(1)

Das Mitglied kann die Beteiligung mit einem oder mehreren seiner weiteren Anteile i.5.d. §
17 Abs. 4 zum Schluss eines Geschaftsjahres durch schriftliche Erklarung kiindigen, soweit
es nicht nach einer Vereinbarung mit der Genossenschaft zur Beteiligung mit mehreren Ge-
schaftsanteilen verpflichtet ist oder die Beteiligung mit mehreren Geschéftsanteilen Vo-
raussetzung fir eine von dem Mitglied in Anspruch genommene Leistung der Genossen-
schaft war. § 7 Abs. 2 gilt sinngemaR.

Ein Mitglied, das einzelne Geschaftsanteile gekiindigt hat, kann nur den Teil seines Ge-
schaftsguthabens beanspruchen, der die auf die verbleibenden Geschéftsanteile geleiste-
ten Einzahlungen, vermehrt um zugeschriebene Gewinnanteile, vermindert um abgeschrie-
bene Verlustanteile, Ubersteigt. Fir die Ermittlung des auszuzahlenden Teils des Geschafts-
guthabens gilt § 12 sinngemali. Soweit ein verbleibender Geschéaftsanteil noch nicht voll
eingezahlt ist (§ 17 Abs. 3-5), wird der auszahlungsfahige Teil des Geschaftsguthabens
hiermit verrechnet.
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§ 19 Nachschusspflicht

(1)

(2)

Die Mitglieder haften der Genossenschaft nur mit den bernommenen Geschéaftsanteilen.
Sie haben auch im Falle der Insolvenz der Genossenschaft keine Nachschisse zu leisten.

Die Generalversammlung kann nach Aufldsung der Genossenschaft beschlieRen, dass die
Mitglieder, soweit dies erforderlich ist, zur Deckung eines Fehlbetrages i. S. von § 87a Abs.
1 GenG zu weiteren Einzahlungen auf den Geschéftsanteil verpflichtet sind, sofern sie die-
sen noch nicht voll eingezahlt haben. Ein Mitglied kann jedoch zu weiteren Zahlungen nach
§ 87a Abs. 2 GenG hdchstens bis zu dem Betrag in Anspruch genommen werden, der dem
Gesamtbetrag seiner Geschaftsanteile entspricht.

VI. ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

§ 20 Organe

(1)

Die Genossenschaft hat als Organe

a) den Vorstand,

b) den Aufsichtsrat,

c) die Generalversammlung.

Die Organe der Genossenschaft sind verpflichtet, die Kosten des Geschaftsbetriebs nach

den Grundséatzen einer ordnungsmafigen Geschéaftsfiihrung leistungsbezogen auszurich-
ten.

§ 21 Vorstand

(1)

Der Vorstand soll héchstens aus 3 und muss mindestens aus 2 Personen bestehen. Sie
missen Mitglied der Genossenschaft und natlrliche Personen sein. Gehoren juristische
Personen oder Personengesellschaften der Genossenschaft an, konnen die zur Vertretung
befugten Personen in den Vorstand bestellt werden. Mitglieder des Vorstandes kdnnen
nicht die Ehegatten und eingetragenen Lebenspartner eines Vorstands- oder Aufsichtsrats-
mitgliedes sein.

Die Vorstandsmitglieder werden vom Aufsichtsrat auf die Dauer von hochstens finf Jahren
bestellt. Die Wiederbestellung ist zulassig. Die Bestellung kann vorzeitig nur durch die Ge-
neralversammlung widerrufen werden.

Der Aufsichtsrat kann Mitglieder des Vorstandes bis zur Entscheidung der Generalver-
sammlung vorldufig ihres Amtes entheben. Der Beschluss bedarf einer Mehrheit von drei
Vierteln aller Mitglieder des Aufsichtsrates. Die Generalversammlung ist unverziglich ein-
zuberufen. Den vorldufig ihnres Amtes enthobenen Mitgliedern des Vorstandes ist in der Ge-
neralversammlung mundliches Gehor zu geben.

Anstellungsvertrage mit hauptamtlichen und nebenamtlichen Vorstandsmitgliedern sollen
auf die Dauer der Bestellung abgeschlossen werden. Der Aufsichtsratsvorsitzende unter-
zeichnet namens der Genossenschaft die Anstellungsvertrage mit den Vorstandsmitglie-
dern. Fur die Kiindigung des Anstellungsverhaltnisses eines Vorstandsmitgliedes unter Ein-
haltung der vertraglichen oder gesetzlichen Frist sowie fur den Abschluss von Aufhebungs-
vereinbarungen ist der Aufsichtsrat, vertreten durch den Vorsitzenden, zustandig. Fir die
auBerordentliche Kiindigung des Anstellungsverhéltnisses aus wichtigem Grund (fristlose
Kindigung) ist die Generalversammlung zustandig.

Hauptamtliche Vorstandsmitglieder missen und nebenamtliche Vorstandsmitglieder kon-
nen eine angemessene Vergltung erhalten, Uber die jeweils der Aufsichtsrat bestimmt.
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§ 22 Leitung und Vertretung der Genossenschaft

(1)

(2)

Der Vorstand leitet die Genossenschaft unter eigener Verantwortung. Er hat nur solche Be-
schrankungen zu beachten, die Gesetz und Satzung festlegen.

Der Vorstand ist insbesondere verpflichtet,
a) die Geschafte entsprechend genossenschaftlicher Zielsetzung zu fihren,

b) die fir einen ordnungsgemalen Geschaftsbetrieb notwendigen personellen, sachli-
chen und organisatorischen Manahmen rechtzeitig zu planen und durchzufiihren,

c) flrein ordnungsgemalies Rechnungswesen gemal §§ 39 ff. zu sorgen,

d) Uber die Zulassung des Mitgliedschaftserwerbs und lGber die Beteiligung mit weiteren
Geschéftsanteilen zu entscheiden,

e) die Mitgliederliste nach Maligabe des GenG zu flhren,

f)  im Prifbericht festgehaltene Mangel abzustellen und dem Priifungsverband dariber
zu berichten.

Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat Gber die beabsichtigte Geschéaftspolitik und andere
grundsatzliche Fragen der Unternehmensplanung, insbesondere die Finanz-, Investitions-
und Personalplanung zu berichten. Der Vorstand hat den Jahresabschluss und den Bericht
zum Geschaftsjahr unverzlglich nach ihrer Aufstellung dem Aufsichtsrat vorzulegen.

Die Genossenschaft wird durch ein Vorstandsmitglied in Gemeinschaft mit einem anderen
Vorstandsmitglied vertreten. Zur Gesamtvertretung befugte Vorstandsmitglieder kénnen
einzelne von ihnen zur Vornahme bestimmter Geschafte oder bestimmter Arten von Ge-
schaften erméachtigen. Flr diese Erméachtigung gilt § 167 BGB entsprechend.

Vorstandsmitglieder zeichnen fir die Genossenschaft, indem sie der Firma der Genossen-
schaft oder der Benennung des Vorstandes ihre Namensunterschrift beifigen.

Ist eine Willenserklarung gegenlber der Genossenschaft abzugeben, so geniigt die Abgabe
gegenlber einem Vorstandsmitglied.

Der Vorstand fihrt die Geschafte der Genossenschaft aufgrund seiner Beschlisse, die mit
der Mehrheit der abgegebenen Stimmen zu fassen sind. Bei Stimmengleichheit gilt der An-
trag als abgelehnt. Er ist mit mehr als der Halfte seiner Mitglieder beschlussfahig. Nieder-
schriften Uber Beschlisse sind nach der Geschaftsordnung zu unterschreiben. Die Vollstan-
digkeit und Verflgbarkeit der Niederschrift ist sicherzustellen. Schriftliche Beschlussfassun-
gen oder Beschlussfassungen im Wege von Fernkommunikationsmedien sind ohne Einbe-
rufung einer Sitzung nur zuldssig, wenn kein Vorstandsmitglied dem Verfahren wider-
spricht.

Der Vorstand gibt sich eine Geschaftsordnung, die von jedem Mitglied des Vorstandes zu
unterzeichnen ist.

Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat auf Verlangen Uber die Angelegenheiten der Genossen-
schaft zu berichten und in den Sitzungen des Aufsichtsrates, zu denen er eingeladen wird,
Auskunft zu erteilen.

Der Vorstand hat der ordentlichen Generalversammlung den Jahresabschluss (Bilanz, Ge-
winn- und Verlustrechnung und Anhang) und einen Bericht zum Geschaftsjahr vorzulegen.
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§ 23 Sorgfaltspflicht des Vorstandes

(1)

Die Vorstandsmitglieder haben bei ihrer Geschaftsfilhrung die Sorgfalt eines ordentlichen
und gewissenhaften Geschéftsleiters einer Genossenschaft anzuwenden. Uber vertrauliche
Angaben und Geheimnisse der Genossenschaft, namentlich Betriebs- oder Geschéaftsge-
heimnisse, die ihnen durch die Tatigkeit im Vorstand bekanntgeworden sind, haben sie
Stillschweigen zu bewahren.

Vorstandsmitglieder, die ihre Pflichten verletzen, sind der Genossenschaft zum Ersatz des
daraus entstehenden Schadens als Gesamtschuldner verpflichtet. Eine Pflichtverletzung
liegt nicht vor, wenn das Vorstandsmitglied bei einer unternehmerischen Entscheidung ver-
ninftigerweise annehmen durfte, auf der Grundlage angemessener Informationen zum
Wohle der Genossenschaft zu handeln. Sie haben nachzuweisen, dass sie die Sorgfalt eines
ordentlichen und gewissenhaften Geschéftsleiters einer Genossenschaft angewandt haben.

Die Ersatzpflicht gegenlber der Genossenschaft tritt nicht ein, wenn die Handlung auf ei-
nem gesetzmaligen Beschluss der Generalversammlung beruht. Die Ersatzpflicht wird da-
gegen nicht dadurch ausgeschlossen, dass der Aufsichtsrat die Handlung gebilligt hat.

§ 24 Aufsichtsrat

(1)

Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens 3, hochstens jedoch 6 Mitgliedern. Die Mitglieder
des Aufsichtsrates missen personlich Mitglied der Genossenschaft und natirliche Person
sein. Gehoren juristische Personen oder Personengesellschaften der Genossenschaft an,
kdbnnen die zur Vertretung befugten Personen in den Aufsichtsrat gewéahlt werden.

Die Aufsichtsratsmitglieder werden von der Generalversammlung fir 3 Jahre gewahlt. lhre
Amtszeit endet mit Schluss der Generalversammlung, die Gber die Entlastung fir das
zweite Geschéftsjahr nach der Wahl beschlieRt. Hierbei wird das Geschéftsjahr, in dem das
Aufsichtsratsmitglied gewahlt wird, nicht mitgerechnet. Wiederwahl ist zuléssig.

Dauernd verhinderte Aufsichtsratsmitglieder sind durch die Generalversammlung abzube-
rufen und durch Neuwahl zu ersetzen. Sinkt die Zahl der Mitglieder des Aufsichtsrates un-
ter die Mindestzahl (Abs. 1) oder unter die fir die Beschlussfassung notwendige Anzahl, so
muss unverziglich eine Generalversammlung einberufen werden, um Ersatzwahlen vorzu-
nehmen.

Aufsichtsratsmitglieder kénnen nicht zugleich Vorstandsmitglieder oder dauernd Vertreter
von Vorstandsmitgliedern sein. Sie dirfen auch nicht in einem Arbeitsverhaltnis zur Genos-
senschaft stehen. Nur flr einen im Voraus begrenzten Zeitraum kann der Aufsichtsrat ein-
zelne seiner Mitglieder zu Vertretern von verhinderten Vorstandsmitgliedern bestellen. In
dieser Zeit und bis zur erteilten Entlastung dirfen sie wegen ihrer Tatigkeit im Vorstand
keine Tatigkeit als Aufsichtsratsmitglied austben.

Der Aufsichtsrat wahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden, einen Schriftfihrer und deren
Stellvertreter. Das gilt auch, soweit sich seine Zusammensetzung durch Wahlen nicht ver-
andert hat.

Der Aufsichtsrat gibt sich eine Geschaftsordnung.

Dem Aufsichtsrat steht eine angemessene Verglitung zu. Die Generalversammlung be-
schliellt den jahrlichen Hochstbetrag der Vergltung flr ein Mitglied des Aufsichtsrates.
Hiervon erhalten der stellvertretende Vorsitzende und der Schriftfihrer hochstens das An-
derthalbfache und der Vorsitzende hochstens das Zweifache. Einzelheiten regelt die Ge-
schaftsordnung des Aufsichtsrates.
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§25

§ 26

§27

Aufgaben des Aufsichtsrates

(1) Der Aufsichtsrat hat den Vorstand in seiner Geschéftsfiihrung zu férdern und zu Uberwa-
chen. Die Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates werden durch Gesetz und Satzung be-
grenzt. Hierbei ist insbesondere die Leitungsbefugnis des Vorstandes gemaRk § 27 GenG zu
beachten.

(2) Der Aufsichtsrat vertritt die Genossenschaft gegenlber den Vorstandsmitgliedern gericht-
lich und auRergerichtlich. Uber die Fiihrung von Prozessen gegen Vorstandsmitglieder ent-
scheidet die Generalversammlung. In Prozessen gegen Mitglieder des Aufsichtsrates wird
die Genossenschaft durch Bevollméachtigte vertreten, welche von der Generalversammlung
gewahlt werden.

(3) Der Aufsichtsrat kann vom Vorstand jederzeit Auskinfte ber alle Angelegenheiten der Ge-
nossenschaft verlangen und die Blicher und Schriften der Genossenschaft sowie den Be-
stand der Genossenschaftskasse und der Lagerhaltung einsehen und prifen. Er kann ein-
zelne seiner Mitglieder beauftragen, die Einsichtnahme und Prifung durchzufihren. Auch
ein einzelnes Mitglied des Aufsichtsrates kann Ausklinfte, jedoch nur an den gesamten Auf-
sichtsrat, verlangen. Jedes Aufsichtsratsmitglied hat das Recht und die Pflicht, von den Vor-
lagen des Vorstandes Kenntnis zu nehmen.

(4) Jedes Mitglied des Aufsichtsrates hat den Inhalt des Prifungsberichtes zur Kenntnis zu neh-
men.

(5) Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Bericht Uber das Geschéftsjahr und die Vor-
schldge des Vorstandes fir die Verwendung eines Jahresiberschusses oder die Deckung
eines Jahresfehlbetrages zu prifen und der Generalversammlung vor Feststellung des Jah-
resabschlusses darlber Bericht zu erstatten.

(6) Der Aufsichtsrat kann aus seiner Mitte Ausschisse bestellen, insbesondere um seine Ver-
handlungen und Beschlisse vorzubereiten oder um deren Ausfihrung zu Gberwachen.

(7) Die Mitglieder des Aufsichtsrates und seiner Ausschisse konnen ihre Obliegenheiten nicht
anderen Personen (bertragen. Der Aufsichtsrat kann sich zur Erfillung seiner Uberwa-
chungspflicht der Hilfe sachverstandiger Dritter bedienen.

Sorgfaltspflichten des Aufsichtsrates

Die Mitglieder des Aufsichtsrates haben bei ihrer Tatigkeit die Sorgfalt eines ordentlichen und
gewissenhaften Aufsichtsratsmitgliedes einer Wohnungsgenossenschaft anzuwenden. § 23 Abs.
2 S. 2 findet entsprechend Anwendung. Sie haben Uber alle vertraulichen Angaben und Geheim-
nisse der Genossenschaft sowie der Mitglieder und Dritter, die ihnen durch die Tatigkeit im Auf-
sichtsrat bekannt geworden sind, Stillschweigen zu bewahren. Im Ubrigen gilt gem3aR § 41 GenG
fir die Sorgfaltspflicht und Verantwortlichkeit der Aufsichtsratsmitglieder § 34 GenG sinnge-
maR.

Sitzungen des Aufsichtsrates

(1) Der Aufsichtsrat halt nach Bedarf Sitzungen ab. Die Sitzungen werden vom Vorsitzenden
des Aufsichtsrates einberufen und geleitet. Die Geschaftsordnung trifft die naheren Best-
immungen.

(2) Der Aufsichtsrat soll den Vorstand in der Regel zu seinen Sitzungen einladen. Der Vorstand
nimmt ohne Stimmrecht an den Sitzungen teil.

(3) Der Vorsitzende des Aufsichtsrates muss den Aufsichtsrat unverziglich einberufen, wenn
ein Drittel der Mitglieder des Aufsichtsrates oder der Vorstand unter Angabe des Zwecks
und der Griinde dies verlangt.
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Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte seiner von der Generalver-
sammlung gewahlten Mitglieder an der Sitzung teilnehmen. Er fasst seine Beschlisse mit
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

Schriftliche Beschlussfassungen oder Beschlussfassungen im Wege von Fernkommunikati-
onsmedien sind ohne Einberufung einer Sitzung des Aufsichtsrates nur zuldssig, wenn kein
Mitglied diesem Verfahren widerspricht.

Uber die Beschliisse sind Niederschriften anzufertigen, die vom Vorsitzenden zu unter-
schreiben sind. Die Vollstandigkeit und Verfligbarkeit der Niederschriften sind sicherzustel-
len.

Beschlisse des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden, im Falle von dessen Verhinde-
rung durch seinen Stellvertreter, ausgefihrt. Im Ubrigen gehen die Aufgaben und Rechte
des Vorsitzenden fur die Dauer seiner Verhinderung auf den Stellvertreter Gber.

§ 28 Gegenstande der gemeinsamen Beratungen von Vorstand und Aufsichtsrat

(1)

Vorstand und Aufsichtsrat beschliefen nach gemeinsamer Beratung durch getrennte Ab-
stimmung Uber

a) die Aufstellung des Bau- und Modernisierungsprogramms sowie seine zeitliche Durch-
flhrung,

b) die Regeln Uber die Vergabe von Genossenschaftswohnungen und fiir die Benutzung
von Einrichtungen der Genossenschaft,

c¢) die Grundsatze und das Verfahren fir die VerduRerung von bebauten und unbebauten
Grundstiicken sowie (iber die Bestellung und Ubertragung von Erbbaurechten und
Dauerwohnrechten,

d) die Grundsatze flr die Durchfiihrung von Sanierungs- und Entwicklungsmalknahmen,
e) das Konzept fir den Riickbau von Gebauden,

f)  die Grundsatze fur die Durchfiihrung der Wohnungsbewirtschaftung,

g) die Erhebung und Hohe des Eintrittsgeldes,

h) die Beteiligungen,

i) die Erteilung einer Prokura und Uber Anstellungsvertrage mit Prokuristen,

j)  die im Ergebnis des Berichts Uber die gesetzliche Prifung zu treffenden MalRnahmen,

k) die Einstellung in Ergebnisriicklagen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses (unver-
bindliche Vorwegzuweisung),

[)  die Entnahme aus Ergebnisriicklagen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses (un-
verbindliche Vorwegentnahme),

m) die verbindliche Einstellung in Ergebnisriicklagen bei der Aufstellung des Jahresab-
schlusses,

n) den Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns oder zur Deckung des Bilanzverlus-
tes,

o) die Vorbereitung gemeinsamer Vorlagen an die Generalversammlung,
p) die Ausschittung einer genossenschaftlichen Rickvergitung.

§ 29 Gemeinsame Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat

(1)

Gemeinsame Sitzungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates sollen regelmafig, mindes-
tens vierteljahrlich, abgehalten werden. Die Sitzungen werden in der Regel auf Vorschlag
des Vorstandes vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates einberufen und geleitet. Auf Verlan-
gen des Prifungsverbandes ist eine gemeinsame Sitzung des Vorstandes und Aufsichtsra-
tes einzuberufen.
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§30

§31

§32

§33

(2) Zur Beschlussfahigkeit der gemeinsamen Sitzungen ist erforderlich, dass jedes der Organe
flr sich beschlussfahig ist. Jedes Organ beschlieRt getrennt. Antrage, deren Annahme nicht
jedes der beiden Organe ordnungsmaRig beschlieRt, gelten als abgelehnt.

(3) Uber die Beschliisse der gemeinsamen Sitzungen sind vom Schriftfihrer des Aufsichtsrates
Niederschriften anzufertigen, die vom Vorsitzenden, dem Schriftfihrer und einem Vor-
standsmitglied zu unterschreiben sind. Die Vollstandigkeit und Verflgbarkeit der Nieder-
schriften sind sicherzustellen.

Rechtsgeschafte mit Vorstandsmitgliedern

(1) Ein Rechtsgeschaft mit der Genossenschaft darf ein Mitglied des Vorstandes sowie seine
Angehdrigen — Ehegatten, eingetragene Lebenspartner, Eltern, Kinder — nur mit Zustim-
mung des Aufsichtsrates abschlieen. Dies gilt auch fiur einseitige Rechtsgeschafte durch
die Genossenschaft, insbesondere fiir die Anderung und Beendigung von Vertragen.

(2) Abs. 1 gilt ferner fir Rechtsgeschafte zwischen der Genossenschaft und juristischen Perso-
nen oder Personengesellschaften, an denen ein Mitglied des Vorstandes oder seine in Abs.
1 genannten Angehdrigen mit jeweils mindestens 20% beteiligt sind oder auf die sie maR-
geblichen Einfluss haben.

Rechtsgeschafte mit Aufsichtsratsmitgliedern

(1) Ein Rechtsgeschaft mit der Genossenschaft darf ein Mitglied des Aufsichtsrates sowie seine
Angehorigen — Ehegatten, eingetragene Lebenspartner, Eltern, Kinder — nur mit Zustim-
mung des Aufsichtsrates abschlieRen. Dies gilt auch fir einseitige Rechtsgeschafte durch
die Genossenschaft, insbesondere fiir die Anderung und Beendigung von Vertragen.

(2) Abs. 1 gilt ferner fir Rechtsgeschafte zwischen der Genossenschaft und juristischen Perso-
nen oder Personengesellschaften, an denen ein Mitglied des Aufsichtsrates oder seine in
Abs. 1 genannten Angehorigen mit jeweils mindestens 20% beteiligt sind oder auf die sie
malfigeblichen Einfluss haben.

(3) Verpflichtet sich ein Aufsichtsratsmitglied auRerhalb seiner Tatigkeit im Aufsichtsrat durch
einen Dienstvertrag, durch den ein Arbeitsverhéltnis nicht begriindet wird, oder durch ei-
nen Werkvertrag gegenlber der Genossenschaft zu einer Tatigkeit hoherer Art, so kommt
fir den jeweiligen Vertrag § 114 AktG zur Anwendung.

Generalversammlung

(1) Die ordentliche Generalversammlung findet in den ersten sechs Monaten des Geschéfts-
jahres statt.

(2) Der Vorstand hat der ordentlichen Generalversammlung den Jahresabschluss (Bilanz, Ge-
winn- und Verlustrechnung und einen Anhang) sowie den Bericht zum Geschéftsjahr vorzu-
legen. Der Aufsichtsrat hat der Generalversammlung Uber seine Tatigkeit zu berichten.

(3) AuBerordentliche Generalversammlungen sind, abgesehen von den im GenG oder in dieser
Satzung ausdricklich bestimmten Fallen, einzuberufen, wenn es im Interesse der Genos-
senschaft erforderlich ist. Dies ist besonders dann anzunehmen, wenn der Prifungsver-
band die Einberufung zur Besprechung des Prifungsergebnisses oder zur Erérterung der
Lage der Genossenschaft fir notwendig halt.

Einberufung der Generalversammlung

(1) Die Generalversammlung wird in der Regel vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates einberu-
fen. Das gesetzliche Recht des Vorstandes auf Einberufung der Generalversammlung wird
dadurch nicht berihrt.
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(2)

Die Einladung zur Generalversammlung erfolgt unter Angabe der Gegenstande der Tages-
ordnung durch eine den Mitgliedern zugegangene Mitteilung in Textform. Die Bekanntma-
chung im elektronischen Bundesanzeiger oder in einem anderen 6ffentlich zugénglichen
elektronischen Informationsmedium (z.B. Internetseite der Genossenschaft) geniigt nicht.
Die Einladung ergeht vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates oder vom Vorstand, falls dieser
die Generalversammlung einberuft. Zwischen dem Tag der Generalversammlung und dem
Tag des Zugangs der Mitteilung in Textform muss ein Zeitraum von mindestens zwei Wo-
chen liegen.

Die Generalversammlung muss unverzUglich einberufen werden, wenn der zehnte Teil der
Mitglieder dies in einer von ihnen unterschriebenen Eingabe unter Anfihrung des Zwecks
und der Grinde verlangt. Fordert der zehnte Teil der Mitglieder rechtzeitig (Abs. 4 Satz 2)
in gleicher Weise die Beschlussfassung Gber bestimmte, zur Zustandigkeit der Generalver-
sammlung gehdrende Gegenstande, so missen diese auf die Tagesordnung gesetzt wer-
den.

Beschlisse kdnnen nur Uber Gegenstdnde der Tagesordnung gefasst werden. Nachtraglich
kdnnen Antrage auf Beschlussfassung, soweit sie zur Zustandigkeit der Generalversamm-
lung gehoren, aufgenommen werden, wenn sie mindestens eine Woche vor der General-
versammlung in der in Abs. 2 festgelegten Form bekannt gemacht sind. Dasselbe gilt auch
fir Antrage des Vorstandes und des Aufsichtsrates. Wenn samtliche Mitglieder erschienen
sind, kdnnen auch nicht angekindigte Beschlisse gefasst werden. Antrage Gber die Leitung
der Versammlung sowie die in der Generalversammlung gestellten Antrage auf Einberu-
fung einer auBerordentlichen Generalversammlung brauchen nicht angekindigt zu wer-
den.

§ 34 Leitung der Generalversammlung und Beschlussfassung

(1)

Die Leitung der Generalversammlung hat der Vorsitzende des Aufsichtsrates oder bei sei-
ner Verhinderung der stellvertretende Vorsitzende. Sind beide verhindert, so hat ein Mit-
glied des Vorstandes die Versammlung zu leiten. Der Versammlungsleiter ernennt einen
Schriftfihrer sowie die Stimmenzahler.

Abstimmungen erfolgen nach Ermessen des Versammlungsleiters durch Handerheben oder
Aufstehen. Auf Antrag kann die Generalversammlung mit einfacher Mehrheit beschlielRen,
geheim durch Stimmzettel abzustimmen.

Bei der Feststellung des Stimmenverhaltnisses werden nur die abgegebenen Stimmen ge-
zahlt; Stimmenthaltungen und unglltige Stimmen werden nicht bertcksichtigt. Bei Stim-
mengleichheit gilt ein Antrag — vorbehaltlich der besonderen Regelung bei Wahlen zum
Aufsichtsrat — als abgelehnt.
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(4)

Wahlen zum Aufsichtsrat erfolgen aufgrund von Einzelwahlvorschlagen, die in der General-
versammlung zu machen sind. Listenvorschldge sind nicht zuldssig. Die Wahl erfolgt mit
Stimmzetteln, auf denen der Wahlberechtigte die Bewerber bezeichnet, die er wahlen will.
Jeder Wahlberechtigte hat so viele Stimmen, wie Aufsichtsratsmitglieder zu wahlen sind.
Dabei darf fir jeden Bewerber nur eine Stimme abgegeben werden. Gewahlt ist, wer je-
weils mehr als ein Drittel der abgegebenen Stimmen erhalten hat, wobei die in dem Wahl-
gang von einem Bewerber maximal zu erreichende Stimmenzahl als Bemessungsgrundlage
dient. Wird diese Mehrheit nicht erreicht, ist der Bewerber nicht gewahlt. Haben zahlen-
malig mehr Bewerber mindestens ein Drittel der abgegebenen Stimmen erhalten, als es zu
besetzende Aufsichtsratsstellen gibt, sind diejenigen als Aufsichtsratsmitglied gewahlt, die
jeweils die meisten Stimmen erhalten haben. Bei Stimmengleichheit entscheidet das durch
den Versammlungsleiter zu ziehende Los. Der Gewahlte hat unverzlglich zu erkldren, ob er
die Wahl annimmt. Einzelheiten zum Verfahren der Aufsichtsratswahl einschliel3lich der
Feststellung des Wahlergebnisses kénnen in einer Wahlordnung getroffen werden, die vom
Vorstand und vom Aufsichtsrat durch Ubereinstimmende Beschlisse erlassen wird.

Uber die Beschliisse der Generalversammlung ist eine Niederschrift anzufertigen. Sie soll
den Ort und den Tag der Versammlung, den Namen des Versammlungsleiters sowie Art
und Ergebnis der Abstimmung und die Feststellung des Versammlungsleiters tUber die Be-
schlussfassung enthalten. Bei Wahlen sind die Namen der vorgeschlagenen Personen und
die Zahl der auf sie entfallenden Stimmen anzugeben. Eine Aufbewahrung der Stimmzettel
ist nicht erforderlich. Die Niederschrift ist vom Versammlungsleiter und mindestens einem
anwesenden Mitglied des Vorstandes zu unterschreiben. Die Belege Uber die Einberufung
sind als Anlagen beizuflgen. Jedem Mitglied ist die Einsicht in die Niederschrift zu gestat-
ten. Die Niederschrift ist von der Genossenschaft aufzubewahren.

Wird eine Satzungsanderung beschlossen, die die Erhohung des Geschaftsanteils, die Ein-
fihrung oder Erweiterung der Pflichtbeteiligung mit weiteren Anteilen, die Einflhrung oder
Erweiterung der Nachschusspflicht, die Verlangerung der Kiindigungsfrist Gber zwei Jahre
hinaus, ferner die Falle des § 16 Abs. 3 GenG betrifft, so ist der Niederschrift ein Verzeich-
nis der erschienenen Mitglieder mit Vermerk der Stimmenzahl beizufigen.

§ 35 Zustandigkeit der Generalversammlung

(1)

Die Generalversammlung berat Uber

a) den Bericht des Vorstandes zum Geschaftsjahr,

b) den Bericht des Aufsichtsrates,

c) den Bericht Uber die gesetzliche Prifung gemaRk § 59 GenG.

Die Generalversammlung beschliel3t, Uber die im GenG und in dieser Satzung bezeichneten
Angelegenheiten, insbesondere Gber

a) die Feststellung des Jahresabschlusses (Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung, An-

hang),
b) die Verwendung des Bilanzgewinns,
c) die Deckung des Bilanzverlustes,
d) die Verwendung der gesetzlichen Ricklage zum Zwecke der Verlustdeckung,
e) die Entlastung der Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder,
f)  die Wahl von Aufsichtsratsmitgliedern,
g) den Widerruf der Bestellung von Vorstandsmitgliedern und die Abberufung von Auf-

sichtsratsmitgliedern,
h) die Genehmigung von Richtlinien fir Gemeinschaftsleistungen,
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i) die Durchflihrung von Prozessen gegen im Amt befindliche und ausgeschiedene Mit-
glieder von Vorstand und Aufsichtsrat wegen ihrer Organstellung,

j)  die Wahl der Bevollmachtigten zur Vertretung der Genossenschaft in Prozessen gegen
Aufsichtsratsmitglieder, soweit sich die Prozesse aus ihrer Tatigkeit als Aufsichtsrats-
mitglieder ergeben,

k) die Anderung der Satzung,

[)  die Verpflichtung der Mitglieder zur Leistung von weiteren Einzahlungen zur Deckung
eines Fehlbetrages gemaR § 19 Abs. 2,

m) die Umwandlung der Genossenschaft durch Verschmelzung, Spaltung oder Form-
wechsel,

n) die Auflésung der Genossenschaft und die Wahl der Liquidatoren,

o) die Zustimmung zu der Satzung einer durch Verschmelzung neu gebildeten Genossen-
schaft sowie zur Bestellung des ersten Vorstandes und des ersten Aufsichtsrates,

p) die Zustimmung zu einer Wahlordnung fir die Wahl von Vertretern zur Vertreterver-
sammlung oder ihre Anderung (§ 43 a Abs. 4 Satz 7 GenG),

g) die Wahl der von der Generalversammlung zu bestimmenden Mitgliedern des Wahl-
vorstandes.

(3) Einer Beschlussfassung der Generalversammlung bedarf es im Falle des Abs. 2 Buchst. k)
ausnahmsweise dann nicht, wenn es sich um eine rein redaktionelle, den Inhalt der Sat-
zung beibehaltende Anderung handelt. Eine solche kann vom Vorstand einstimmig be-
schlossen werden. Der Vorstand hat der ordentlichen Generalversammlung tiber die Ande-
rung zu berichten.

§ 36 Mehrheitserfordernisse

(1) Die Beschlisse der Generalversammlung werden mit der Mehrheit der abgegebenen Stim-
men gefasst, soweit nicht durch Gesetz oder Satzung eine grolRere Mehrheit oder weitere
Erfordernisse bestimmt sind.

(2) Beschlisse der Generalversammlung Uber

a) den Widerruf der Bestellung und die fristlose Kiindigung von Vorstandsmitgliedern so-
wie die Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern,

b) die Anderung der Satzung,
c) Beschlisse gemaR § 19 Abs. 2,

d) die Umwandlung der Genossenschaft durch Verschmelzung, Spaltung oder Form-
wechsel,

e) die Auflésung der Genossenschaft
bedirfen zu ihrer Giltigkeit einer Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen Stimmen.

(3) Beschlisse tber die Umwandlung der Genossenschaft durch Verschmelzung, Spaltung oder
Formwechsel gemal Abs. 2 Buchst. d) sowie ber die Auflosung der Genossenschaft ge-
mal Abs. 2 Buchst. e) kénnen nur gefasst werden, wenn mindestens die Halfte aller Mit-
glieder in der Generalversammlung anwesend oder vertreten ist. Trifft das nicht zu, so ist
erneut unter Wahrung der Einladungsfrist nach hochstens 4 Wochen eine weitere General-
versammlung einzuberufen, die ohne Ricksicht auf die Zahl der anwesenden oder vertre-
tenen Mitglieder mit einer Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen Stimmen die ent-
sprechenden BeschlUsse fassen kann. Hierauf ist in der Einladung ausdricklich hinzuwei-
sen.
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(4) Beschlisse, durch die eine Verpflichtung der Mitglieder zur Inanspruchnahme von Einrich-
tungen oder anderen Leistungen der Genossenschaft oder zur Leistung von Sachen oder
Diensten eingefihrt oder erweitert wird, bedlrfen einer Mehrheit von mindestens neun
Zehnteln der abgegebenen Stimmen.

§ 37 Stimmrecht

(1) Inder Generalversammlung hat jedes Mitglied eine Stimme; die Regelungen des § 34 Abs.
4 bleiben hiervon unberihrt. Das Mitglied soll sein Stimmrecht persénlich ausiben.

(2) Das Stimmrecht geschéaftsunfahiger oder in der Geschaftsfahigkeit beschrankter natirlicher
Personen sowie das Stimmrecht juristischer Personen wird durch ihre gesetzlichen Vertre-
ter, das Stimmrecht von Personengesellschaften durch zur Vertretung erméachtigte Gesell-
schafter ausgelbt.

(3) Das Mitglied oder sein gesetzlicher Vertreter konnen schriftlich Stimmvollmacht erteilen.
Ein Bevollmachtigter kann nicht mehr als zwei Mitglieder vertreten. Bevollmachtigte kon-
nen nur Mitglieder der Genossenschaft oder Ehegatten, eingetragene Lebenspartner, El-
tern und volljahrige Kinder des Mitglieds sein. Eine Bevollmachtigung der in Satz 3 genann-
ten Personen ist ausgeschlossen, soweit an diese die Mitteilung Uber den Ausschluss abge-
sandt ist oder sich diese Personen geschaftsmaRig zur Auslibung des Stimmrechts erbieten.

(4) Niemand kann fir sich oder einen anderen das Stimmrecht ausliben, wenn dartber Be-
schluss gefasst wird, ob er oder das vertretende Mitglied zu entlasten oder von einer Ver-
bindlichkeit zu befreien ist oder ob die Genossenschaft gegen ihn oder das vertretende
Mitglied einen Anspruch geltend machen soll.

§ 38 Auskunftsrecht

(1) Jedem anwesenden Mitglied ist auf Verlangen in der Generalversammlung vom Vorstand
oder Aufsichtsrat Auskunft Gber Angelegenheiten der Genossenschaft zu geben, soweit das
zur sachgemalen Beurteilung des Gegenstandes der Tagesordnung erforderlich ist. Die
Auskunft hat den Grundsatzen einer gewissenhaften und getreuen Rechenschaft zu ent-
sprechen.

(2) Die Auskunft darf verweigert werden, soweit

a) die Erteilung der Auskunft nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung geeignet ist,
der Genossenschaft einen nicht unerheblichen Nachteil zuzuftgen,

b) die Erteilung der Auskunft strafbar ware oder eine gesetzliche, satzungsmaRige oder
vertragliche Geheimhaltungspflicht verletzen wirde,

c) das Auskunftsverlangen die personlichen oder geschaftlichen Verhéltnisse eines Drit-
ten betrifft,

d) essich um dienst- oder arbeitsvertragliche Vereinbarungen mit Vorstandsmitgliedern
oder Mitarbeitern der Genossenschaft handelt,

e) die Verlesung von Schriftstlicken zu einer unzumutbaren Verlangerung der General-
versammlung fihren wirde.

(3) Wird einem Mitglied eine Auskunft verweigert, so kann es verlangen, dass seine Frage und
der Grund, aus dem die Auskunft verweigert worden ist, in die Niederschrift aufgenommen
werden.
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VIl. RECHNUNGSLEGUNG

§ 39 Geschéftsjahr und Aufstellung des Jahresabschlusses
(1) Das Geschaftsjahr lauft vom 01.01. bis zum 31.12.

(2) Der Vorstand hat daflir zu sorgen, dass das Rechnungswesen und die Betriebsorganisation
die Erflllung der Aufgaben der Genossenschaft gewahrleisten. Die Richtlinien des Spitzen-
verbandes sind zu beachten.

(3) Der Vorstand hat nach Ablauf eines jeden Geschéftsjahres einen Jahresabschluss (Bilanz
und Gewinn- und Verlustrechnung und einen Anhang) aufzustellen. Der Jahresabschluss
muss den gesetzlichen Vorschriften tber die Bewertung sowie den gesetzlichen Vorschrif-
ten Uber die Gliederung der Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung entsprechen. Die
vorgeschriebenen Formblatter sind anzuwenden.

(4) Zusammen mit dem Jahresabschluss hat der Vorstand einen Bericht zum Geschaftsjahr auf-
zustellen. In diesem sind zumindest der Geschéaftsverlauf und die Lage der Genossenschaft
so darzustellen, dass ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt
wird. Dabei ist auch auf die Risiken der kinftigen Entwicklung einzugehen.

(5) Der Jahresabschluss und der Bericht zum Geschéftsjahr sind mit dem Vorschlag zur Ver-
wendung des Bilanzgewinns oder zur Deckung eines Bilanzverlustes unverziglich nach ihrer
Aufstellung dem Aufsichtsrat zur Prifung vorzulegen und sodann der Generalversammlung
zuzuleiten. Der Aufsichtsrat berichtet der Generalversammlung lber seine Prifungsergeb-
nisse.

§ 40 Vorbereitung der Beschlussfassung tber den Jahresabschlussbericht und die Gewinn-
verwendung

(1) Der durch den Aufsichtsrat geprifte Jahresabschluss (Bilanz sowie Gewinn- und Verlust-
rechnung, Anhang) und der Bericht des Vorstandes zum Geschéftsjahr sowie der Bericht
des Aufsichtsratsvorsitzenden sind spatestens eine Woche vor der Generalversammlung in
der Geschaftsstelle der Genossenschaft zur Einsicht der Mitglieder auszulegen oder ihnen
sonst zur Kenntnis zu bringen.

(2) Der Generalversammlung ist neben dem Jahresabschluss auch der Vorschlag zur Verwen-
dung des Bilanzgewinns oder zur Deckung eines Bilanzverlustes zur Beschlussfassung vor-
zulegen.

VIII. Ricklagen, Gewinnverwendung und Verlustdeckung

§ 41 Ricklagen

(1) Esist eine gesetzliche Ricklage zu bilden. Sie ist ausschlielich zur Deckung eines aus der
Bilanz sich ergebenden Verlustes bestimmt.

(2) Der gesetzlichen Riicklage sind mindestens 10% des Jahresiberschusses abzlglich eines
Verlustvortrages zuzuweisen, bis die gesetzliche Ricklage 50% des Gesamtbetrages der in
der Jahresbilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten erreicht hat. Die gesetzliche Riicklage ist
bei der Aufstellung der Bilanz zu bilden.

(3) Im Ubrigen kénnen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses andere Ergebnisriicklagen
gebildet werden.
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§42

§43

§ 44

§45

(4) Der Vorstand darf mit Zustimmung des Aufsichtsrates bei der Aufstellung des Jahresab-
schlusses bis maximal 50% des Jahrestberschusses verbindlich in die Ergebnisriicklage ge-
mal Abs. 3 einstellen (vgl. § 20 S. 2 GenG).

Gewinnverwendung

(1) Der Bilanzgewinn kann unter die Mitglieder als Gewinnanteil verteilt werden, er kann zur
Bildung von anderen Ergebnisriicklagen verwandt oder auf neue Rechnung vorgetragen
werden.

(2) Der Gewinnanteil darf 4% des Geschaftsguthabens nicht GUbersteigen. Sonstige Vermdgens-
vorteile, die nicht als angemessene Gegenleistung fir besondere geldwerte Leistungen an-
zusehen sind, dirfen den Mitgliedern nicht zugewendet werden.

(3) Die Verteilung als Gewinnanteil erfolgt nach dem Verhaltnis der Geschaftsguthaben bei Be-
ginn des Geschaftsjahres, fur das der Jahresabschluss aufgestellt ist. Die Gewinnanteile sind
14 Tage nach der Generalversammlung fallig.

(4) Solange ein Geschaftsanteil nicht voll erreicht ist, wird der Gewinnanteil nicht ausgezahlt,
sondern dem Geschéftsguthaben zugeschrieben. Das gilt auch, wenn das Geschéaftsgutha-
ben zur Deckung eines Verlustes vermindert worden ist.

Verlustdeckung

Wird ein Bilanzverlust ausgewiesen, so hat die Generalversammlung Uber die Verlustdeckung zu
beschlieRen, insbesondere dariber, in welchem Umfange der Verlust durch Verminderung der
Geschéaftsguthaben oder Heranziehung der gesetzlichen Riicklage zu beseitigen ist. Werden die
Geschéftsguthaben zur Verlustdeckung herangezogen, so wird der Verlustanteil nicht nach den
vorhandenen Geschaftsguthaben, sondern nach dem Verhaltnis der satzungsmafigen Pflicht-
zahlungen bei Beginn des Geschaftsjahres, fir das der Jahresabschluss aufgestellt ist, berech-
net, auch wenn diese noch rtckstandig sind.

BEKANNTMACHUNGEN

Bekanntmachungen

(1) Bekanntmachungen werden unter der Firma der Genossenschaft veréffentlicht; sie sind
gemal § 22 Abs. 5 zu unterzeichnen. Bekanntmachungen des Aufsichtsrates werden unter
Nennung des Aufsichtsrates vom Vorsitzenden und bei Verhinderung von seinem Stellver-
treter unterzeichnet.

(2) Bekanntmachungen, die durch Gesetz oder Satzung in einem 6ffentlichen Blatt zu erfolgen
haben, werden im Internet unter der Adresse der Genossenschaft veroffentlicht. Die in §
33 Abs. 2 fur die Einladung zur Generalversammlung und die Ankindigung von Gegenstan-
den der Tagesordnung vorgesehenen Voraussetzungen bleiben hiervon unberthrt. Die of-
fenlegungspflichtigen Unterlagen der Rechnungslegung werden im elektronischen Bundes-
anzeiger veroffentlicht.

PRUFUNG DER GENOSSENSCHAFT, PRUFUNGSVERBAND

Prifung

(1) Zwecks Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse und der OrdnungsmaRigkeit der Ge-
schaftsfihrung sind die Einrichtungen, die Vermaogenslage sowie die Geschéaftsfiihrung der
Genossenschaft fur jedes Geschéftsjahr zu prifen.
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(2) Im Rahmen der Prifung nach Abs. 1 ist, falls die GroRenkriterien des § 53 Abs. 2 GenG
Uberschritten werden, der Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und des
Lageberichts zu priifen.

(3) Unterschreitet die Genossenschaft die GroRkenkriterien des § 53 Abs. 2 GenG, kann der
Vorstand den Prifungsverband beauftragen, die Prifung nach Abs. 1, um die Prifungsge-
genstande des Abs. 2 zu erweitern. Hiervon unberihrt bleibt das Recht des Aufsichtsrates,
die erweiterte Prifung in Erfullung seiner Aufgaben nach § 38 GenG zu veranlassen.

(4) Soweit die Genossenschaft Prifungspflichten aus der Makler- und Bautragerverordnung
treffen, ist auch diese Prufung durchzufihren.

(5) Die Genossenschaft ist Mitglied des Verband Thiringer Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft e.V. Sie wird von diesem Prifungsverband gepriift. Der Name und Sitz dieses Pri-
fungsverbandes ist auf der Internetseite oder in Ermangelung einer solchen auf den Ge-
schaftsbriefen anzugeben.

(6) Der Vorstand der Genossenschaft ist verpflichtet, die Priifung sorgféltig vorzubereiten. Er
hat den Prifern alle Unterlagen und geforderten Aufklarungen zu geben, die fir die Durch-
fihrung der Prifung benotigt werden.

(7) Der Vorstand der Genossenschaft hat dem Prifungsverband den durch die Generalver-
sammlung festgestellten Jahresabschluss unverziglich mit den Bemerkungen des Auf-
sichtsrates sowie dessen Bericht einzureichen.

(8) Uber das Ergebnis der Priifung haben Vorstand und Aufsichtsrat in gemeinsamer Sitzung
unverziglich nach Eingang des Prifungsberichtes zu beraten. Der Priifungsverband ist be-
rechtigt, an der Sitzung teilzunehmen. Die Organe der Genossenschaft sind verpflichtet,
den Beanstandungen und Auflagen des Prifungsverbandes nachzukommen.

(9) Der Prafungsverband ist berechtigt, an den Generalversammlungen der Genossenschaft
teilzunehmen und darin jederzeit das Wort zu ergreifen. Er ist daher zu allen Generalver-
sammlungen fristgerecht gemal § 33 einzuladen.

Xl. AUFLOSUNG UND ABWICKLUNG

§ 46 Auflosung und Abwicklung

(1) Die Genossenschaft wird aufgelost
a) durch Beschluss der Generalversammlung,

c
d

)

b) durch Er6ffnung des Insolvenzverfahrens,
) durch Beschluss des Gerichts, wenn die Zahl der Genossen weniger als drei betragt,
)

durch die Ubrigen im GenG genannten Falle.

(2) Fur die Abwicklung sind die Bestimmungen des GenG mafgebend.
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ANLAGE 1 ZUR SATZUNG

Geschaftsanteile fir Wohnungen

(bei Ubernahme von Wohnungen ab 01. September 2026)

Die fur eine Nutzungseinheit insgesamt zu Ubernehmenden Geschéftsanteile setzen sich sowohl aus
den die Mitgliedschaft begriindenden Pflichtanteilen als auch aus den nutzungsbezogenen Pflichtan-
teilen wie folgt zusammen

Mitgliedschafts- Insgesamt zu
, . Nutzungsbezogene .
WohnungsgroRe begriindende Pfiichtanteile (bernehmende
Pflichtanteile Geschaftsanteile

1-Zimmer-Wohnung 2 7 9

:

Fiir jeden Stellplatz 1
Fir jede Garage 2

Flr Fahrradstellplatze, Kinderwagen- und Rollatorboxen fallen keine nutzungsbezogenen Pflichtanteile
n.

Q
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HISTORIE

Diese Satzung ist durch die Generalversammlung vom 05.12.1990 beschlossen worden.

Sie wurde durch Beschliisse der Generalversammlung vom 03.12.1992, 17.05.1993, 12.12.1994,
10.06.1996, 07.06.1999, 05.06.2000, 11.06.2001, 11.06.2009, 16.06.2014, 15.06.2015, 18.06.2018,
17.06.2019, 21.09.2020, 06.09.2021, 16.06.2025 und 22.06.2026 geandert.

Der vorliegende Neudruck nimmt alle diese Anderungen auf.

Die Ortliche Wohnungsgenossenschaft Jena eG ist im Genossenschaftsregister Jena unter dem Regis-
terzeichen GenR 200 252 eingetragen.
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